Verwaltervertrag WEG Ndo mit H & | Schulzek GmbH

Verwaltervertrag

Die Wohnungseigentimergemeinschaft
Ndo

- im nachfolgenden Gemeinschaft genannt -
und
H & | Schulzek GmbH, August-Hebenstreit-Str. 9 75417 Miihlacker
- im folgenden Verwalter genannt -
schlieen folgenden Verwaltervertrag ab:

81
Bestellung

1. Die Bestellung erfolgt durch Beschlul? in der Wohnungseigentimerversammlung
vom

In der oben genannten Eigentiimerversammlung wurden

delegiert, diesen Vertrag sowie die Verwaltervollmacht im Namen und Auftrag der Gemeinschaft zu unterzeichnen.

Der Verwalter nimmt die Bestellung an.

§2
Dauer der Verwaltung

1. Der Verwalter wird mit Wirkung zum bestellt.

2. Die Bestellung erfolgt bis zum 30.06.2018
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Aufgaben und Befugnisse des Verwalters

1. Die Aufgaben und Befugnisse des Verwalters ergeben sich aus:

a.) dem WEG

b.) der Teilungserklarung/Gemeinschaftsordnung

c.) den Beschliissen und Vereinbarungen der Wohnungseigentiimer

d.) den Regelungen des Birgerlichen Gesetzbuches tiber die entgeltliche
Geschéftsbesorgung (8 675 BGB)

2. Der Verwalter ist verpflichtet, im Rahmen seines pflichtgemaRen Ermessens alles zu tun, was zu einer
ordnungsgemafen Verwaltung notwendig ist. Er hat insbesondere den Grundbesitz ordnungsgeméR, nach
bestem Kodnnen und mit der Sorgfalt eines erfahrenen und fachkundigen Kaufmanns der Grundstiicks- und
Wohnungswirtschaft zu verwalten. Dabei hat er in jeder Hinsicht die Belange der Eigentlimer zu vertreten.

8§84
Einzelne Rechte und Pflichten des Verwalters

1. Der Verwalter handelt im Namen und fir Rechnung der Wohnungseigentimer. Er ist berechtigt, die Gemeinschaft
gerichtlich und auRergerichtlich, auch im eigenen Namen, zu vertreten und Anspriiche der Gemeinschaft
gerichtlich geltend zu machen.

2. Der Verwalter ist berechtigt, die Besorgung einzelner lhn treffender Verwaltungsangelegenheiten auf Dritte zu
Ubertragen.

3. Der Verwalter hat die fur die ordnungsgemale Instandhaltung und Instandsetzung des Gemeinschaftseigentums
erforderlichen MaRnahmen einzuleiten, ggf. mehrere Kostenvoranschlége einzuholen, den Umfang der
Malnahmen mit dem Beirat abzustimmen, die entsprechenden Auftrédge zu vergeben, zu tiberwachen und
abzunehmen.

4. Der Verwalter hat die erforderlichen Dienstleistung-, Wartungs-, und Pflegevertrage abzuschlief3en.

5. Der Verwalter hat Einstellungen, Entlassungen sowie Dienstplaneinteilung von Hausmeistern und sonstigen
Dienstkraften vorzunehmen. Dem Verwalter obliegt dabei auch die laufende Uberwachung der Dienstkréfte
im Interesse der Eigentiimer. Sofern Arbeitsvertrédge abzuschliellen oder zu kiindigen sind, bei denen die
regelmaBige Arbeitszeit wochentlich 10 Stunden oder monatliche Arbeitszeit 45 Stunden Ubersteigt, ist die
Zustimmung des Verwaltungsbeirats erforderlich.

6. Dem Verwalter obliegt die dauernde Uberpriifung, ob die abgeschlossenen Vertrage noch zeitgemaR sind,
insbesondere die Uberpriifung der Versicherungsvertrage hinsichtlich der angemessenen Deckungshdhe. Der
Verwalter ist zur Kiindigung von Versicherungsvertragen berechtigt.

85
Wohnungseigentiimerversammlung

1. Der Verwalter hat die jéhrliche Eigentimerversammlung abzuhalten.

2. Sachbezogene Kosten wie Saalmiete, -reinigung, -heizung etc. gehen zu Lasten der Eigentlimergemeinschaft.
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Haus- Wohngeld

1. Der Verwalter ist verpflichtet, das im beschlossenen Wirtschaftsplan berechnete Haus-/Wohngeld piinktlich
anzufordern, in Empfang zu nehmen und an die Glaubiger abzufihren.

2. Die Zahlung der Wohngelder hat monatlich im Voraus bis zum 3. Werktag des Monats auf das
Gemeinschaftskonto zu erfolgen.

3. Befindet sich ein Eigentumer mit mindestens 3 Monatsraten im Ruckstand, so ist der Verwalter berechtigt, einen
Anwalt mit der Beitreibung zu beauftragen.

4. Dem Verwalter obliegt es, fiir die Riickfiihrung von Defiziten bzw. Uberschissen, die sich aus der beschlossenen
Jahresabrechnung ergeben, binnen eines Monats Sorge zu tragen.

5. Der Verwalter hat alle Kosten und Einnahmearten periodengerecht abzugrenzen. Eine besondere Ausweisung der
Mehrwertsteuerbetrége erfolgt nicht.

6. Flr den Fall, dass ein Wohnungseigentum wahrend einer Abrechnungsperiode veraufert wird, weist die

Wohnungseigentimergemeinschaft den Verwalter an, die Gesamtkosten der Abrechnungsperiode zeitanteilig,
entsprechend den Regelungen des Kaufvertrages oder der Besitzdauer, auf Verkaufer und Kéufer zu verteilen.

87
Verwaltervergutung

1. Die Vergiitung des Verwalters betragt monatlich

Pauschal netto - €
zuzuglich Umsatzsteuer, derzeit 19% - €
Summe pauschal brutto - €

2. Die Gebuhr ist monatlich bis zum 3. Werktag fallig und darf vom Verwalter vom Gemeinschaftskonto abgehoben
werden. Mit dieser Vergiitung sind sowohl die Arbeitsleistungen einschlieBlich der durch Beschliisse oder in
der Teilungserklarung enthaltenen Sonderaufgaben als auch alle Sachaufwendungen des Verwalters, wie z.B.
Porto-, Telefon-, Kopierkosten und dergleichen bis auf die ProzeRauslage abgegolten.

3. Der Verwalter ist berechtigt folgende Gebuhren neben seiner Vergitung zu erheben:
a.) Mahngebuhren, fir jedes Schreiben 5,-- Euro, ausschlieflich zu erheben von dem sich in Verzug befindenden
Eigentlimer.

b.) Kosten fiir vom Eigentumer erwiinschte Kopien, pro Kopie 0,25 Euro zzgl. MWST, ausschlieBlich beim
Eigentumer zu erheben.

c.) Bereitstellen von Dokumenten fur den Verkauf in Digitalisierter Form fir einzelne Eigentumer
50,-- Euro zzgl. MWST, ausschlielich beim Eigentimer zu erheben.

d.) Im Falle seiner Zustimmung zur VerduRerung gem. § 12 WEG
50,-- Euro zzgl. MWST ausschlieBlich vom Verdulerer zu erheben.

e.) Bearbeiten von Versicherungsfallen, bei denen die Schadenssumme 2.000,-- € iibersteigt
7 % der Schadenssumme
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f.). Ist aus wichtigem Anlaf3 eine weitere VVersammlung erforderlich und beruht diese nicht auf einem Verschulden
des Verwalters, so erhélt der Verwalter eine zusatzliche Entschadigung in Héhe von
Grundpreis 100,-- Euro zzgl. MWST
plus Preis pro Wohnung/Gewerbeeinheit 6,-- Euro zzgl. MWST.
Darin sind die Kosten fiir die Erstellung, Vervielféaltigung und den Versand der Einladungen enthalten.

g.) fiir die Teilnahme an Gerichtsverhandlungen
pro Verhandlungstag 300,- € zuziiglich. MwSt.
sowie Fahrtkosten in Héhe von 0,50 € zuziiglich MwSt. pro gefahrenen Kilometer.

h.) fir die Erstellung der Wohngeldabrechnung firr Zeitrdume, die vor dem Beginn der Verwaltertétigkeit liegen

pro Jahr pauschal netto 500,-- Euro
zuziiglich Umsatzsteuer, derzeit 19 % 95,-- Euro
Summe pauschal brutto 595,-- Euro

i.) Im Falle der Erstellung der Heizkosten- und Warmwasserabrechnung durch den Verwalter die Vergutung hierfir
gemal separater Vereinbarung.

4. Entgelte fur besondere Leistungen, z.B. technische Gutachten, sowie Architekten- und Ingenieurleistungen bei
groReren Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaRnahmen (Ausschreibung, Uberwachung und Abnahme der
Bauleistung) sind in der Vergutung nicht enthalten. Zu solchen Arbeiten kann der VVerwalter sachkundige
Personen (Juristen, Architekten, Ingenieure) hinzuziehen. Die entstehenden Kosten gehen zu Lasten der
Gemeinschaft.

5. Entgelte fur eine steuerliche Beratung, die Erstellung von Umsatzsteuererkl&drungen sowie von Lohn und
Gehaltsabrechnungen sind in der Vergitung nicht enthalten. Zu solchen Fremdleistungen kann der Verwalter
sachkundige Personen (Steuerberater) hinzuziehen. Die entstehenden Kosten gehen zu Lasten der
Gemeinschaft.

6. Entgelte fir rechtliche Gutachten und Kosten fir MalRnahmen der Rechtsverfolgung sowie Kosten, die dem
Verwalter dadurch entstehen, daB er die Gemeinschaft in einem Verfahren nach § 43 WEG vertritt oder in der
er als Bevollmédchtigter im Sinne § 189 Abs. 1 ZPO zu handeln hat, sind in der Verwaltervergitung nicht
enthalten. Solche in diesem Zusammenhang anfallenden Kosten sind insbesondere Kosten fir die
Vervielfaltigung von Schriftsétzen und Entscheidungen, in einem Verfahren gem. § 43 WEG, sowie fur Porto
und sonstige Verwalterleistungen. Fur die Hohe gilt Abs. 3 entsprechend. Diese Kosten kénnen vom
Verwalter der Einzelabrechnung jedes Wohnungseigentlimers belastet werden.

7. Der Verwalter ist berechtigt, Arbeiten flr einzelne Wohnungseigentimer (z.B. Maklertétigkeit, Bearbeitung von
Wohnungsverkéufen, Beleihung, Belastung, Loschung, Erbschaftsangelegenheiten, Versicherungsfalle des
Sondereigentums) gegen Vergitung durchzufihren.
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Besondere Vereinbarung

1. Der Verwalter haftet nur fir grobe Fahrléssigkeit und Vorsatz. Die Haftung flir Schaden aus der Verletzung des
Lebens, des Kdrpers oder der Gesundheit bleibt hiervon unberiihrt.

2. Schadensersatzanspriiche gegen den Verwalter verjahren spatestens in 3 Jahren von dem Zeitpunkt an, an
welchem die Wohnungseigentiimer von dem Schaden Kenntnis erlangt haben. Die Verjdhrung von Schéden
aus der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit bleibt hiervon unberihrt.

3. Der Verwalter wird erméchtigt, das laufende Girokonto

bis zu einem Betrag von Euro zu Uberziehen, soweit dies fiir eine ordnungsgemafe
Verwaltung erforderlich ist.

89
Schlussbestimmungen

1. Soweit einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ungultig sein sollten, verpflichten sich die Parteien, die
unwirksame durch eine wirksame Bestimmung zu ersetzen, die in zuldssiger Weise dem beabsichtigten
wirtschaftlichen Zweck am néchsten kommt.

2. Durch die ganze oder teilweise Ungdltigkeit einer Bestimmung wird die Wirksamkeit der ubrigen Bestimmungen
nicht beruhrt.

3. Abénderungen und Erganzungen dieses Vertrages bediirfen eines Beschlusses der Wohnungseigentiimer und der
Zustimmung des Verwalters.

, den




Verwaltervertrag WEG Ndo mit H & | Schulzek GmbH

Verwaltervollmacht

Die Eigentimergemeinschaft
Ndo

vertreten durch den/die Wohnungseigentumer

welche(r) durch Beschlul} der Eigentimerversammlung vom

zur Vertretung der Gemeinschaft fir diese Vollmacht berufen wurden, bevollméchtigen hiermit
den Verwalter,

H & | Schulzek GmbH

ab dem
zur Erfullung der ihm obliegenden Aufgaben in folgendem Umfang:

1.a. Der Verwalter ist berechtigt, die Gemeinschaft gerichtlich und aulRergerichtlich, auch im
eigenen Namen, zu vertreten und Anspriiche der Gemeinschaft gerichtlich geltend zu
machen;

b. Vertrage und sonstige Rechtsgeschafte abzuschlieBen und aufzulésen;
c. diesich aus dem WEG, dem Verwaltervertrag, der Teilungserklarung/Gemeinschaftsordnung
und aus den Beschlussen und Vereinbarungen der Wohnungseigentiimer ergebenden Rechte

und Pflichten wahrzunehmen.

2. Die Vollmacht ist Gibertragbar, auch kann der Bevollméchtigte Untervollmacht fur einzelne
von ihm zu bestimmende Angelegenheiten erteilen.

3. Erlischt die Vollmacht, so ist diese Bestellungsurkunde unverziglich dem

Beiratsvorsitzenden bzw. seinem Stellvertreter zuriickzugeben. Ein Zurilickbehaltungsrecht
an der Urkunde steht dem Verwalter nicht zu.

Den




